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Bestyrelsen

Formandsberetning 2025/26

Bestyrelsens arbejde foregar dels som mgder, som vi har holdt 3 af i perioden, dels via
mails og telefon/sms. Nedenfor redegares der for vores arbejde pa forskellige omrader.

Bestyrelsen har haft faglgende sammensaetning:

Formand
Naestformand

Kasserer

Bygge- og Deklarationsudvalg
Vej- og Vandlgbsudvalg
Naturplejeudvalg

Sekreteer og Web-master

Ny affaldsordning

Knud Ngrgaard (BL5)
Per Q. Ovesen (MA26)
Ida Jacobsen (NA1)
Lotte Rye Vind (FE71)
Jesper Nielsen (FE61)

Formand Per Q. Ovesen
Knud Ngrgaard

Formand Knud Ngrgaard
Ida Jacobsen

Formand Lotte Rye Vind
Jesper Nielsen

Knud Ngrgaard

Den nye affaldsordning med 2 centrale containerpladser blev taget i brug i slutningen af
2024. Pa generalforsamlingen sidste ar blev der udtalt stor tilfredshed med driften i fgrste
halvdel af 2025, idet der ikke som frygtet blev efterladt affald pa pladserne udenfor
containerne. Kort efter generalforsamlingen opstod der et problem med glasemballage og
flasker pa pladsen ved Tunen. En overvejende del af glasemballagen var af tysk
oprindelse, sa det kunne veere udenlandske gaester i lejede sommerhuse, der ikke var
bekendt med brug af pladserne. Der blev gennemfart forskellig skiltning, og der blev
udsendt en mail til alle medlemmer om problemet med opfordring til at udlejede huse
forsynes med information om den rette anvendelse af containerpladserne.

Der blev forsggt med forskellige skilteudformninger pa pladsen, bla. opsatte Nordveerk et
skilt, der anviser, at glasemballage og flasker skal afleveres pa pladsen ved Fr.
Obelsvej/Ferborgvej. Det sidst opsatte skilt blev udformet med hjzelp fra ChatGPT. Efter
dette skilt blev opsat, har der kun vaeret ganske fa problemer med glas og flasker, men der
er enkelte tilfeelde med starre genstande som gulvteepper, stgrre papemballage mv., der
efterlades udenfor containerne. Det er selvfalgelig ikke acceptabelt

Overfladevandsproblemer/hgj grundvandsstand

Den hgje grundvandsstand i vinteren 2019/20 gav en del udfordringer i vores omrade.
Bestyrelsen har siden arbejdet med flere projekter, hvor projektet med at forebygge
sgdannelse nord for Grinden/Tunen endnu ikke er afsluttet.
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Status er:

Der arbejdes stadig sammen med nabogrundejerforeningerne (Hunetorp Kilit
Grundejerforening og Sommerhusforeningen Rgdhus Kiit) og Jammerbugt Kommune /
Naturstyrelsen om Igsning pa s@problemet nord for Tunen. Jammerbugt Kommune holdt
den 7. oktober 2024 et laenge varslet mgde med deltagelse af nabogrundejerforeningerne
og Naturstyrelsen. Kommunens radgiver havde til mgdet udarbejdet skitsemaessige
lasningsmuligheder, og det blev aftalt, at kommunens radgiver skal arbejde videre med et
konkret afvandingsprojekt. Det var forventningen, at det ville veere klar for laenge siden,
men pa trods af rykker til kommunen, har vi endnu intet hart. Det er oplyst, at
projektforslaget afventer en naturvurdering.

Snerydning

| den forgangne vinter har der vaeret behov for snerydning pa ejerlaugets veje. Ejerlaugets
indsats pa omradet fremgik af hjemmesiden:

Ejerlauget foretager snerydning i de officielle ferieperioder, hvilket vil sige juleferie,
vinterferie i uge 7 og 8, og hvis nadvendigt i paskeferien.

Ejerlaugets indsats er ret Igst formuleret. Det fremgar ikke, hvordan snesituationen skal
veere, nar snerydning skal igangseettes, og perioden for snerydning er usikker. Bestyrelsen
har derfor besluttet:

Som udgangspunkt rydder ejerlauget ikke sne pa vejene. Undtagelsen er de nedenfor
angivne perioder, hvis der indtreeffer snefald/snestorm med sa store snemeengder, at
almindelig bilkersel ikke er mulig, og der ikke er udsigt til, at sneen er vaek indenfor et
dagn. Sa vil vejene blive sggt ryddet en gang om dagen. Rydningen skal til enhver tid
tilrettelaegges efter vejrforholdene og entreprengrens muligheder. Det er Vejudvalget, der
varetager opgaven.

Snerydningen kan finde sted i perioderne
23. december til 3. januar
sgndag i uge 6 til sgndag i uge 8 samt
Palmesgndag til 2. paskedag

Alle start- og slutdage dage er inkl.

Det skal sikres, at entreprengren ikke beskadiger vejene ved snerydning — enten ved
2ndret brug af eks. materiel eller anvendelse af mere velegnet materiel. Hvis snerydning
ivaerksaettes af sommerhusejer, er det denne, der har ansvaret for beskadigelse af vejene.

Hjemmesiden

Hjemmesiden er ikke aendret pa designet, men der er foretaget en del tekniske eendringer.
Startsiden er teknisk nyindrettet, og eneste designaendring er et billedgalleri i bunden af
siden.
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Tilmelding til generalforsamlingerne har i en arraekke fungeret ved at anvende mail. Der er
forsggt flere modeller for at sikre, at tilmeldingerne indeholdt ngdvendige data, men det
har arligt kreevet et starre registreringsarbejde for at sikre overblik over deltagende
medlemmer. Der er derfor udarbejdet et tiimeldingsmodul, som sikrer de ngdvendige data,
og som leverer en samlet oversigt over tilmeldte, nar tiimeldingsfristen er udigbet.
Tilmeldingsmodulet er en del af hiemmesiden, og bestyrelsen har besluttet at anvende
modulet ved tilmelding til arets generalforsamling.

Vurdering af faellesarealer

Bestyrelsen kontaktede i efteraret Skatteministeren og et folketingsmedlem forud for et
mgde om de forsinkede vurderinger af faellesarealer. Vi fik ikke svar pa henvendelserne.

Derfor blev der rettet henvendelse til den nye skatteminister Ane Halsboe-Jargensen i
slutningen af november. Det veesentlige i vores henvendelse er:

Hele vores omrade er fredet med sager i Fredningsnaevn og Overfredningsnaevn, dvs. en
fredning med grundlag i Naturbeskyttelsesloven — en statslig regulering. Fredningen
betyder, at der er udstykket langt faerre grunde end planlzegningen gav mulighed for, og
der opstod derfor et stort friareal pa ca. 86 ha, som ejerlauget fik sk@de pa. Udover de
store klitheder er ca. 15 ha en del af den kendte sandstrand mellem Blokhus og Rgdhus
en del af feellesarealet. Stranden har store rekreative interesser og som noget helt unikt
mulighed for bilkarsel. Alle grunde i vores omrade er udstykket med en starrelse pa 3-
4000 kvm., sa friarealet er som i mange andre sommerhusomrader ikke en forudseetning
for udstykningen.

Ministeren besvarede vores henvendelse, men i skrivende stund har vi ikke modtaget den
indledende deklaration fra Vurderingsstyrelsen.

Tagrenovering

Mange af sommerhusene i vores omrade har naet en alder, hvor tagrenovering eller
udskiftning af tag er nadvendig. Mange graestervstage ligger pa balgeeternit med indhold
af asbest. Med de nye regler fra 1. januar i ar er der et stgrre regelsaet, der skal
overholdes. Det gaelder ogsa for mindre reparationsarbejder. Vi har i arets lgb faet flere
henvendelser om renoveringsarbejder. Det gaelder bade for huse med tagpap og huse
med bglgeeternit. Udskiftning af tagbelaegning kraever ofte, at eks. tag skal haeves for at
sikre ngdvendig ventilation under taget. Det behandler vi efter de retningslinjer, der blev
godkendt pa generalforsamlingen sidste ar. Regeringen har meldt ud, at de nye regler kan
blive aendret sa ejeren igen ma udfgre arbejde pa sit asbestholdige tag. Bestyrelsen falger
udviklingen og vil overveje, om der skal udarbejdes en vejledning.

Deklarationen

Byggesager

Udvalget har modtaget nogle fa henvendelser vedr. pateenkt nybyggeri.
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Radgivet et nyt medlem om udvidelse af eksisterende terrasse, ny hoveddear, placering af
varmepumpe og af braendely.

Besvaret forespgrgsel fra medlem vedr. etablering af udebruser med afskeermning at et
sadant projekt er uproblematisk.

Meddelt medlem der gnskede at etablere fritstdende sauna, at en sadan skal placeres i
eksisterende sommerhus eller i (nyt) anneks.

Meddelt nyt medlem at udvidelse af terrasse (herunder tiltradt n@gdvendig afgravning) er
tilladt nar udvidelsen foretages inden for byggefeltet. Meddelt samme medlem, at pateenkt
zinkkant pa reekveerk mellem 2 terrasser er ugnsket. | stedet foreslaet ny top i tree med
afrunding, hvad ogsa forleenger holdbarheden. Desuden preaeciseret vedr. kasse til
varmepumpe at hele kassen — ogsa det typiske skra topstykke skal veere i tree malet i
facadefarven.

| anledning af udskiftning af tagmateriale og med henblik pa at sikre bedre ventilation
godkendt forhgjelse af tagrygningen med i alt 10 cm. Sagsbehandlingen var ogsa baseret
pa de pa generalforsamlingen i 2025 vedtagne retningslinjer.

Tiltradt ansegning om nyt nedsivningsanleeg.

Tilkendegivet over for medlem at vi ikke kan godkende pataenkt udvidelse af sommerhus
pa 75 m? ved at inddrage terrasse pa 15 m-.

| forleengelse af vedtagelsen pa generalforsamlingen i 2025 af retningslinjer for ggede
bygningsdimensioner pa grund af isolering, henvendte Ferbaek Ejerlaug sig til Jammerbugt
Kommune med henblik pa at fa delegeret de ggede bygningsdimensioner. Formalet var at
opna en forenklet sagsbehandling. Jammerbugt Kommune har imidlertid afslaet vores
gnske om at fa delegeret de @gede bygningsdimensioner. Jammerbugt Kommune gnsker
at fastholde den individuelle sagsbehandling, nar behovet opstar, men har dog
tilkendegivet at vaere indstillet pa at skele til de af Ferbaek Ejerlaug udarbejdede
retningslinjer.

Deklarationsstridige forhold mv.

Arbejdsgrundlaget for udvalget er blevet udvidet saledes at det praeciseres, at udvalget
ikke alene behandler deklarationsstridige forhold, som udvalget selv kan konstatere fra vej
eller sti, men at udvalget selvsagt ogsa kan behandle klager fra medlemmer over enhver
form for deklarationsstridige forhold, dvs. ogsa forhold, der ikke kan ses fra vej eller sti.

Den arlige deklarationsvandring (pa cykel) fandt sted den 15. august 2025. Ogsa denne
gang var der meget fa forhold at patale, specielt vedr. manglende opfgelgning i forbindelse
med den pligtige bortfijernelse af renovationsstativer (iseer manglende bortfjernelse af paele
og fliser). De pageeldende er tilskrevet, og de fleste medlemmer har umiddelbart bragt
forholdene i orden.

De opfalgende "vandringer” far hvert bestyrelsesmade har ej heller givet anledning til
mange bemeerkninger.

Pr. 1. april 2026 foreligger ikke egentlige uafklarede forhold. Enkelte sager med "frist”
folges.

Veje

| 2017 besluttede generalforsamlingen at budgettere med opgradering af grusvejene, iseer
stamvejene. Samtidig blev der indfgrt Igbende stavdeempning af stamvejene i
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sommerhalvaret som en del af vejvedligeholdelsen.

| slutningen af sidste ar blev der ekstraordinaert udfert sikring af rabatten ved Ferbaekken,
idet starre regnskyl flere gange i 2025 lavede skader pa rabatten. Efterarets nedbgr
havde givet mange huller i vejbelaegningerne, sa op til jul blev alle veje istandsat. For
forste gang i mange ar har vejene veeret ramt af frost og sne i en laengere periode. Det
nedseaetter behovet for vedligeholdelse, men hari et par omgange kraevet rydning af sne.
Snerydningen har givet en del skader pa vejene.

Ved arsskiftet skiftede vores normale vejvedligeholdelsesfirma ejer. Den nye ejer hari en
periode hjulpet til i entreprenarfirmaet, og det er derfor et hab, at vejvedligeholdelsen
forleber usendret. Der har dog veeret problemer med at fa udfart bestilt arbejde op til
paske, og det kan ogsa konstateres, at visse priser er gget i forhold til sidste ar. Det er der
taget hgjde for i budgettet for 2026/27.

Vandlgb

Der er ikke udfart projekter pa de 2 vandlgb, Ferbaekken og Hedemosegraften.
Ferbaekken blev oprenset i 2023 og forventes igen at skulle oprenses i 2026.
Hedemosegroaften fgrer kun vand i nedbarsrige perioder og har som veesentligste opgave
at lede vand fra Kystvejen mod kysten

Naturplejeudvalget
Naturpleje

Vores omrade er omfattet af en landskabsfredning. For at opretholde de abne
klittandskaber er det afggrende, at der Igbende foretages naturpleje med fiernelse af
ugnsket opveekst af selvsaede traeer samt den invasive rynket rose, som iseer er et
problem i de yderste klitter mod kysten. Derudover er det vigtigt, at trampestierne Igbende
vedligeholdes med flis for at undga erosion af stierne.

Jammerbugt Kommune er plejemyndighed og har siden 2015 foretaget naturpleje af vores
omrade efter en naturplejeplan, som kan leeses pa ejerlaugets hjemmeside. Det er vigtigt
at bemaerke, at kommunen ikke har en plejepligt, men plejeret og naturpleje af vores
omrade indgar i kommunens prioritering af samlede naturplejeopgaver i kommunen.

Der har igennem arene veeret stor opbakning til naturpleje blandt ejerlaugets medlemmer.
Det viser det store fremmade til vores naturplejedage, hvor medlemmerne yder en stor
indsats med rydning og feeldning. Desuden har ejerlauget lsbende afsat midler pa
budgettet til naturpleje og vedligeholdelse af stier.

Naturplejeudvalgets samarbejde med kommunen har de sidste par ar ikke veeret
tilfredsstillende. Vi oplever, at der ikke er blevet fulgt op pa de naturplejeindsatser, vi har
aftalt med kommunen. Bl.a., er der endnu ikke udlagt fiberdug pa de omrader ved
Ferbaekken, hvor der blev ryddet rynket rose ved naturplejedagen i efteraret 2024.
Desuden synes der at veere mangelfuld koordinering af opgaver mellem de forskellige
afdelinger i kommunen, hvor nogle arbejder med planleegning af naturplejeindsatser,
andre meddeler tilladelser til naturplejeindsatser og andre udfgrer den praktiske naturpleje.
| sensommeren fremsendte vi derfor en klage til Jammerbugt Kommune.

Efter klagen er vi Igbet ind i nye udfordringer, da det har vist sig, at der enten manglede
tilladelser eller at disse skulle fornyes hos Kystdirektoratet og hos andre afdelinger i
kommunen.
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Kystdirektoratet har i marts meddelt dispensation til Jammerbugt Kommune til udlaegning
af fiberdug pa de inderste dele af de ryddede rynket bevoksninger langs med Ferbaekken,
men har samtidig meddelt afslag pa udleegning af fiberdug inden for klitfredningslinjen.
Naturplejeudvalget har i marts ansagt Kystdirektoratet om forleengelse af dispensation til
sprajtning af rynket rose inden for klitfredningslinjen med hensyn til bekeempelse pa 3
private matrikler og klitterne ud for disse. Der er pt. 11 maneders sagsbehandlingstid, sa
fornyet dispensation forventes forst i starten af 2027.

Jammerbugt Kommunes naturafdeling har den 27. maj 2026 meddelt afslag pa fornyelse
af tilladelse til bekaempelse af rynket rose med pletvis sprgjtning med Roundup bl.a med
begrundelse i ny lovgivning om sprgjtning, og at der er foretaget sprgjtning uden effekt
siden 2016.

Naturplejeudvalget er ikke enige med kommunens fortolkning af lovgivningen og vil derfor
paklage afggrelsen.

Pa den positive side kan neevnes, at naturplejeudvalget har holdt mgde med kommunens
naturplejemedarbejdere den 27. marts 2026. Det blev pa madet tilkendegivet, at
kommunen vil fortsaette med at bekaempe rynket rose med slaning i vores omrade. Det
blev ligeledes oplyst, at kommunen vil udlaegge fiberdug ved Ferbaekken i
sommerhalvaret.

Sandflugtsdaempning

Naturstyrelsen har foretaget sandflugtsdeempning af klitterne og isaer haft fokus pa to af
stierne (stien mellem Ferborgvej 67 og 71, samt stien mellem Kaskelotten 5 og 7), hvor
der er en del sandflugt.

| forbindelse med besag i omradet i pasken og til grundlovsdag syntes det umiddelbart, at
sandflugtsdeempningen har vaeret mere effektiv i forhold til tidligere. Hvis medlemmer har
oplevelser af sandflugt i omradet, bedes | venligst kontakte naturplejeudvalget, sé vi kan
orientere Naturstyrelsen.

Stier

Pa ejerlaugets feellesarealer er der 5 stier, som faorer til stranden.

Sti 1 ved Ferbaekken, syd for Ferborgvej 53

Sti 2 mellem Ferborgvej 67 og 71

Sti 3 mellem Ferborgvej 77 og 79

Sti 4 mellem Kaskelotten 5 og 7

Sti 5 nord for Kaskelotten 21

Ved sidste ars generalforsamling fik naturplejeudvalget henvendelser om, at nogle af
stierne er meget vanskelige at bruge, da de gar over stejle klitter.

Naturplejeudvalget vil gerne ggre opmaerksom pa4, at to af stierne, sti 1 og sti 3, er mindre
stejle og er lettere at ga pa. Der findes desuden mulighed for at parkere begge steder.
Adgang til stierne kan veere sveere at erkende fra strandsiden. Naturplejeudvalget vil til
sommer afsaette gps punkter (waypoints) ved stiernes begyndelse pa strandsiden, som
man vil kunne ga efter med en smartphone. Punkterne bliver annonceret pa hjemmesiden.

Regnskab og gkonomi

Mindre underskud end forventet
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For budgettet 25/26 blev der budgetteret med et underskud (DKK 60.300) og foreningen kom ogsa
ud af regnskabsaret med et underskud (DKK 36.363,36).

Det mindre underskud end forventet skyldes flere poster i regnskabet, primeert Jammerbugt
Kommunes ufuldsteendige naturpleje og feerre uforudsete omkostninger end budgetteret.

Det budgetterede underskud var motiveret i foreningens grundleeggende sund gkonomi, og
foreningen har i hele regnskabsperioden haft et indestaende i Danske Bank pa cirka DKK 275.000.

Det store indestaende belgb i Danske Bank motiverede i 2024 bestyrelsen til at foresla en mindre
nedsaettelse af kontingentet fra DKK 1.000 til DKK 800. Med godkendelsen af budgettet pa
Generalforsamlingen i 2024, blev det lavere kontingent godkendt, og det blev fastholdt pa
Generalforsamlingen i 2025. Bestyrelsen foreslar igen i ar at fastholde kontingentet pa4 DKK 800 i
2026.

Medlemmerne ma dog forvente, at kontingentet vil komme tilbage pa det tidligere niveau igen, da
foreningen ikke forsvarligt kan drives med underskud over flere ar.

Kontingentindbetaling

| 2025 var der over 30% af foreningens medlemmer, der ikke indbetalte kontingent til tiden. Det var
et usaedvanligt hgjt niveau. Der var dog kun fa, der enten indbetalte et forkert belgb eller indbetalte
to gange.

Uagtet om der er tale om en forsinket betaling pa fa dage eller flere uger, eller om der er tale om
for meget indbetalt kontingent, sa er det forbundet med et stort tidsforbrug hos kassereren at falge
op pa rykkere og betalinger.

Det er tillige et stort manuelt arbejde for kassereren at fa tjekket op pa de indbetalinger, der er
foretaget, og i mange tilfeelde unders@ge naermere, hvilken parcel, der er indbetalt for. | 2025 matte
hele 20% af betalingerne manuelt slas op for at afklare, hvilken parcel indbetalingen var for.

| 2025 kunne vi anse opkraevningen for afsluttet den 1. december.

For indbetalingerne i 2024 og 2025 blev der gjort endnu et nyt forsgg pa at ggre arbejdet med at
tiekke indbetalingerne lettere for kassereren med en mere detaljeret instruks i
kontingentopkreaevning om, hvordan indbetalingerne skal navngives. Det har gjort arbejdet med at
tjiekke indbetalingerne vaesentligt lettere, samtidig med at en ny netbank hos Danske Bank har
givet et bedre overblik. Der er dog stadig for mange, som ikke far lzest instruksen grundigt nok.
Instruksen om, hvordan overfgrslen skal navngives, bliver gentaget i opkraevningen for 2026. Alle
medlemmer opfordres selvfglgelig til at betale kontingentet til tiden, men ogsa til at leese instruksen
grundigt, far belgbet saettes til indbetaling. Kontingentopkraevning forventes, i lighed med tidligere
ar, at blive udsendt til medlemmerne pa mail i slutningen af august (uge 34/35) med frist for
betaling 1. oktober 2026.

28. juni 2025
Knud Ngrgaard
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